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nyilvantartasba vétel daituma

ANE MAGANTOKEALAP 2024. évi
MERLEG
adatok E Ft-ban
Sor-
szam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d

01. |A. [Befektetett eszkdzok (1.+11.+111. +1V. sor) 758 338 754 377
02. |I. |TARTOS RESZESEDESEK, ERTEKPAPIROK 741 496 741 496
03. 1.|Részvények, egyéb részesedések (kockazati tékebefektetések) 741 496 741 496
04. 2.| Allampapirok 0 0
05. |lIl. [ERTEKHELYESBITESEK 0 0
06. |lll. [ERTEKELESI KULONBOZET 0 0
07. [IV. [ADOTT KOLCSONOK 16 842 12 881
08. |B. [Forgdeszkdzok (I.+11.+111.+1V.+V.+VI+VII. sor) 199 0
09. |I. |KESZLETEK 0 0
10. [1I. |KOVETELESEK 0 0
11. |1, |[KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
12. [IV. |SZARMAZEKOS UGYLETEK POZITIV ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
13. [V. |ERTEKPAPIROK 0 0
14. 1.|Kovetelés fejében atvett értékpapirok 0 0
15. 2.]Allampapirok 0 0
16. 3.|Egyéb értékpapirok 0 0
16. [VI. |ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
17. [VIIL|PENZESZKOZOK 199 0
18. |C. |Aktiv iddbeli elhatarolasok 737 1360
19. ESZKOZOK OSSZESEN (A.+B.+C.) 759 274 755 737
20. |D. [Sajat téke (L+IL+IIL+IV.+V.+VL sor) 758 029 754 951
21. |I. [JEGYZETT TOKE 270 000 270 000
22. |[Il. [JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
23. |lll. [TARTALEK 493 705 488 029
24. |IV. [LEKOTOTT TARTALEK 0 0
25. |V. |ERTEKELESI TARTALEK 0 0
26. 1.|Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
27. 2.|Val6s értékelés értékelési tartaléka 0 0
28. |VI. [ADOZOTT EREDMENY -5 676 -3078
29. |E. |Céltartalékok 0 0
30. |F. |Kotelezettségek (1.+11.+111.+1V.+V. sor) 0 652
31. |I. |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
32. |Il. [HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
33. |lll. [ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 652
34. |IV. |[KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
35. |V. [SZARMAZEKOS UGYLETEK NEGATIV ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
36. |G. [Passziv idébeli elhatarolasok 1245 134
37. FORRASOK OSSZESEN (D.+E.+F.+G. sor) 759 274 755 737

Budapest, 2025. majus 15.

vezetd tisztségvisel(-k)
Platina Capital Kockazati T6kealap-kezeld Zrt.
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ANE MAGANTOKEALAP

EREDMENYKIMUTATAS

2024. évi

adatok E Ft-ban

Sor-
szam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d
01. [Ertékesités netté arbevétele 0 0
02. |Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
03. |Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0
04. [Miikodési koltségek 5543 4763
05. |Egyéb bevétel 0 0
|[Ebbo1: visszairt értékvesztés 0 0
06. |Egyéb raforditasok 0 0
[Ebbél: értékvesztés 0 0
07. |Pénziigyi miiveletek bevételei 640 1687
[Ebbo1: értékelési kiilonbozet 0 0
08. |Pénziigyi miiveletek raforditasai 773 2
Ebbol: értékvesztés 0 0
értékelési killonbozet 0 0
11. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (01-02-03-04-+05-06+07-08) -5 676 -3078
12. |Adofizetési kotelezettség 0 0
13. |ADOZOTT EREDMENY (09-10) -5 676 -3078

Budapest, 2025. majus 15.

vezetd tisztségvisel6(-k)
Platina Capital Kockazati T6kealap-kezeld Zrt.




ANE MAGANTOKEALAP

TARTALMA:

2024, évi
KIEGESZITO MELLEKLET

I. ALTALANOS RESZ

[1. SPECIFIKUS ADATOK

1./1.
1./2.
1./3.
1./4.
I./5.
1./6.

1./7.
11./8.
1./9.

A TOKEBEFEKTETESEK BEMUTATASA

KOVETELESEK

A CELTARSASAGOKNAK NYUJTOTT KOLCSONOK

AKTI{V IDOBELI ELHATAROLASOK

SAJAT TOKE ALAKULASA

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK , ROVID LEJARATU
KOTELEZETTSEGEK

PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK

MUKODESI KOLTSEGEK

PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI

11./10. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI
1./11. A TOKEBEFEKTETESEK FOLDRAJZI MEGOSZLASA
I1l. TAJEKOZTATO ADATOK

/1.

I./2.
n./3.
I1./4.
/5.

SPECIALIS ES MERLEGEN KiVULI KOTELEZETTSEGEK, EGYEB
INFORMACIOK

CASH FLOW

NETTO ESZKOZERTEK BEMUTATASA

ELEMZESI MUTATORENDSZER

BIZTOSITEKOK A TOKEBEFEKTETESEK ES KOLCSONOK FEDEZETERE

Budapest, 2025. majus 15.

vezetd tisztségviseld(-k)
Platina Capital Kockézati Tokealap-kezeld Zrt.



ANE MAGANTOKEALAP
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A MAGANTOKEALAP FOBB ADATALI

I. ALTALANOS RESZ

Az ANE MAGANTOKEALAP nyilvantartasba vételének idépontja: 2021.12.28.

A feliigyeleti hatésag a magantdkealapot a 6122-172 nyilvantartasi szamon vette nyilvantartasba.

A magantékealap székhelye:

A magantékealap jegyzett tokéje a beszamolo fordulonapjan:

A magantékealap futamidejének vége:
Az alapkezel§ neve:
Az alapkezel székhelye:

Az alapkezel§ altal kezelt mas alapok:

Internetes honlap:

Alapkezel6 képviseletére jogosultak adatai:

1085 Budapest, Kalvin tér 12.
270 000 eFt.
2027.12.31
Platina Capital Kockazati T6kealap-kezel6 Zrt.
1085 Budapest, Kalvin tér 12.

DINE&FUN Magantokelap

Open Innovation Tdkealap

GAIUS Magantoékealap

Platina Digitalizacios Magant6kealap
NUK3 Magantékealap

NUKS Magantékealap

Boros Aron - igazgatosagi tag (vezetd tisztségviseld)
an: Bartus Agnes Maria)
1125 Budapest, Sarospatak ut 6/B

Dzsubak Attila Zsolt - igazgatosagi tag (vezetd tisztségviseld)
an: Kovacs Gizella
3950 Sarospatak, Gyoni Géza utca 43.

Dr. Balog Adam - igazgatosagi tag (vezetd tisztségviseld)
an: dr. Varga Eva
2119 Pécel, Kel6 utca 62.

Kévari Anna Krisztina - mas munkavallalo
an: Balogh Emdke Ilona
2040 Budaors, Buzavirag utca 11. fszt. 1.

Dr. Gramantik I1diko - igazgatosagi tag (vezeto tisztségviseld)
an: Papp Borbala
2120 Dunakeszi, Budai Nagy Antal koz 4/A 4.

Banfi Zoltan - igazgatosagi tag (vezeto tisztségviseld)
an: dr. Pasztor Sara
1016 Budapest, Krisztina korat 81. 5. em. 2. ajto

A Kkibocsatasra keriilé befektetési jegyek fajtai és névértéke, valamint az azokhoz kapcsolédé hozamfizetési feltételek és

jogosultsagok:

Az Alap jegyzett tékéje 270.000.000,- Ft (azaz kétszazhetven millio forint), amelyet 270 (azaz kétszazhetven) db, egyenként
1.000.000 Ft (azaz egymillio forint) névértékii, ,,A” sorozata, nyomdai tton el6allitott Befektetési Jegy (ideiglenes Befektetési Jegy)

testesit meg.
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A befektetési jegyhez fiiz6d6 jogok bemutatasa:

Az ,,A” sorozatli Befektetési Jegy Tulajdonosokat azonos Befektetési Jegyhez fiiz6d6 jogok illetik meg, amelyek alapjan a Befektetd
jogosult arra, hogy:

(a) alvonatkozo jogszabalyokban meghatarozott rendszeres és rendkiviili tajékoztatast kapjon;

(b) az Alap megsziinése esetén, az Alap végelszamolasat vagy felszamolasat kovetéen fennmaradd vagyonabdl a
tulajdonaban 1év8 Befektetési Jegyek névértékének az Osszes kibocsatott Befektetési Jegy névértékéhez viszonyitott aranyanak
megfelelden részesedjen;

(c) kérésre a rendszeres tajékoztatasok nyomtatott példanya szamara dijmentesen atadésra, eljuttatasra keriiljon;

(d)[az Alap éves, egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkozértékének adataihoz hozzaférjen;

(e)laz Alapkezeld Szervezeti és Miikodési Szabalyzatat és lizletszabalyzatat megtekintse; tovabba

(f)gyakorolja a vonatkoz6 jogszabalyokban és a jelen Kezelési Szabalyzatban meghatarozott egyéb jogokat.

A MAGANTOKEALAP SZAMVITELI POLITIKAJANAK MEGHATAROZO ELEMEI
A magantékealap az alabbi f6bb torvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti konyveit és nyilvantartasait:

-2014. évi X VL. tv. a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrol

- 216/2000. korm. rend. a kockazati t6ketarsasagok és a kockazati tékealapok éves beszamolo készitési és konyvvezetési
kotelezettségének sajatossagairol

-2000. évi C. torvény a szamvitelrél

A magant6kealap Szamviteli politikaja a Szamviteli Torvényben megfogalmazott alapelvekre épiil.

A magantékealap eszkozeirdl és forrasairdl részletes nyilvantartast vezet, a tokebefektetések értékelése a magantékealap alapkezelési
szabalyzatanak megfelelden torténik.

a) Az iizleti év, a mérlegkészités idépontja

Az iizleti év 2024.01.01-2024.12.31.-ig tartott
A mérlegkészités idopontja: 2025.03.31.

b) A beszamol6 formaja, a valasztott mérleg és eredmény-kimutatias formatum

A magantdkealap éves beszamolot készit a 2000. évi C. torvény valamint a 216/2000. korm. Rendelet el6irasainak megfelelden.

A magant6kealap a kormanyrendelet 1. sz. melléklete szerinti mérleget, valamint a 2. sz. melléklete szerinti eredmény-kimutatast
készit.

A kiegészité melléklet, benne a cash flow kimutatas a szamviteli torvény alapjan, a kormanyrendelet altal el6irt tobblettartalommal
kertil osszeallitasra.

¢) A beszamol6 szempontjabol lényeges és jelentés hiba

A tékealap a beszamold szempontjabol 1ényegesnek mindsit minden olyan tényt, adatot, amelynek elhagyasa vagy téves bemutatisa
befolyasolja a beszdmolo adatait, a felhasznald dontéseit.

* A szamviteli torvény 3.§ (3) bekezdés 3. pontja szerinti jelentds 6sszegili a hiba, ha a hiba feltarasanak évében az ellenérzések soran
ugyanazon évet érintéen — megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tékét noveld-csokkentd értékének egyiittes (eldjeltdl
fiiggetlen) 0sszege meghaladja az ellendrzott iizleti év mérlegfosszegének 2 szazalékat.

* A szamviteli torvény 19.§. (3) bekezdése szerint amennyiben az ellendrzés az el6z6 tizleti év(ek) éves beszamoldjaban elkovete
jelentds Osszegii hiba(ka)t allapitott meg, haromhasabos beszamol6t kell késziteni.

* A szamviteli torvény 88.§ (4a) bekezdése szerinti kivételes nagysagu vagy eléfordulast bevételek, raforditasok, és koltsége
vonatkozasaban a Tarsasag akkor mutatja be fentieket a kiegészité mellékletben, ha dsszevont eredményhatasuk értéke meghaladja az
iizleti év mérlegfoosszegének 10%-at.

» Az eszk6zok esetén akkor tér el jelentésen a piaci érték a konyv szerinti értékt6l, ha az Gsszes eltérés meghaladja az Alap net
eszkozértékének 5%-at. Ebben az esetben kell értékvesztést, visszairast, valamint értékhelyesbitést (szamviteli térvény 57.§ (3))
elszamolni, ellenkez esetben nem.

d) A konyvvezetés méodja kettés konyvvitel

e) A valuta és devizatételek évkozi elszamolasanak médja

A tbkealap az évkozi valuta és devizatételeket az MNB altal kozzétett a gazdasagi esemény teljesitésének napjara szolo
devizaarfolyamon szamitja 4t forintra.
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f) A valutaban és devizaban fennallé eszk6zok és kotelezettségek év végi értékelése

A tékealap a valutaban és devizaban fennallo eszkozoket ¢és kotelezettségeket az év végi értékelés soran az MNB altal kozzétett a
mérleg fordulonapjara szol6 devizaarfolyamon értékeli.

A tékealap a devizaeszkozok és a devizakotelezettségek konyv szerinti forintértéke és az értékelés napi devizaarfolyamon atszamitott
értéke kozotti arfolyam-kiilonbozetek Osszevont egyenlegét az értékelés napjan a pénziigyi miiveletek bevételei vagy raforditasai
kozott szamolja el.

g) Ertékpapirok

A magantékealap a vasarolt értékpapirokat FIFO modszerével meghatarozott beszerzési aron szerepelteti a kdnyveiben.
h) A mérleg és eredmény-kimutatas tételek osszehasonlithatéak az el6zé iizleti év adataival.

i) A tokebefektetések értékelési elvei, értékelésének modja, gyakorisaga

A tékealap sajatos tevékenysége kovetkeztében a tokealap eszkozei kozt szerepld tOkebefektetéseket negyedévente a negyedévi
fordulonapi piaci értéken kell értékelni az alabbiak szerint:

A tOkebefektetések bekeriilési értékét csokkenteni kell a Szamviteli torvény 54. §-anak (1) bekezdése szerint alkalmazott
értékvesztéssel, novelni azt a Szamviteli térvény 54. §-anak (3) bekezdése szerinti visszairas Gsszegével. A tékebefektetések utan
elszamolt értékvesztés dsszegét negyedévenkent feliil kell vizsgalni, és annak sszegét a mindsitésnek megfelelden korrigalni kell.

A tbkealap az elézbeken tul a Szamviteli torvény 57. §-anak (3) bekezdése szerinti piaci értékelést alkalmazza, amennyiben a piaci
érték meghaladja az eredeti bekeriilési értéket. A piaci értékre torténd értékelés eszkoze az értékhelyesbités képzése.

Az értékhelyesbités a konyv szerinti érték és a piaci érték kiilonbozeteként szamithatd Ki, elszamolasa az értékhelyesbités értékelési
tartalékaval szemben, évente, a mérlegkészitéskor torténik.

A tékebefektetéseken beliil elkiilonitetten kell kimutatni és értékelni:

a) a teljes egészében realizalt befektetéseket,

b) a részlegesen realizalt befektetéseket,

¢) a még nem realizalt befektetéseket.

A még nem realizalt befektetéseket a szindikatusi megallapodas hatalybalépésétdl — megallapodasban foglalt zarasi feltételek
teljesiilése — mérlegen kiviili tételként, mint szerz8désen alapuld, jovébeni tékebefektetési kotelezettség kell a konyvekben
szerepeltetni.

A tékebefektetési kotelezettség pénziigyi teljesitésének idGpontjatol tékebefektetéssel szembeni kovetelésként, a tékeemelés
cégbirosagi bejegyzésétdl tartos részesedésként kell kimutatni.

A  MAGANTOKEALAPNAL A KONYVVITELI SZOLGALTATAS KOREBE TARTOZO FELADATOK
IRANYITASAERT, VEZETESEERT FELELOS SZEMELY ADATALI:

Toth Alexandra (1078, Budapest, Nefelejcs utca 40. 1/1)
Regisztracios szam: 204586

A MAGANTOKEALAP TARGYEVI BESZAMOLOJAHOZ KAPCSOLODO MEGJEGYZESEK
A mérleghez kapcsolddé kiegészitések
A jegyzett toke az alakulaskor lejegyzett befektetési jegyeket tartalmazza névértéken.

A rovidlejarata kotelezettségek Osszege a 11/6. szamu, a passziv id6beli elhatarolasok Osszege pedig a I1/7. mellékletben keriil
bemutatésra.

Az eredmény-kimutatishoz kapcsolodo kiegészités

A pénziigyi miiveletek bevételeit és raforditasait a 11/9. és 11/10. mellékletek mutatjak be.
Az elszamolt miikodési koltségeket kiilon tablazat részletezi koltség-fajtanként, a kimutatas a targyidészak végéig pénziigyileg nem
rendezett 6sszegeket is tartalmazza (11/8.).



Egyéb megjegyzések
A magantOkealapnal szarmaztatott tigyletek, kolcsonbe adott, illetve kolcsonbe vett értékpapirok, hozamra és téke megovasara tett

igéret, kapott és adott fedezetek, biztositékok, ovadékok, garancia- és kezességvallalasok mérlegfordulokor nem voltak a 111/1.
mellékletben szereplokon tulmenden.

Bizonyos befektetési jegyekhez f{iz6d6 nem vagyoni jogok nem sziintek meg az lizleti év soran.

I/5. AZ ADOZOTT EREDMENY FELHASZNALASARA VONATKOZO JAVASLAT

A tékealap adozott eredménye kertiiljon a tartalékba.



ANE MAGANTOKEALAP

1./1.
A TOKEBEFEKTETESEK BEMUTATASA
2024, évi

E Ft

ek 2 « . ... | Tulajdoni | Beszerzési Elszdmolt ,El§zam0IF El§za,molt Kon_yv_

Céltarsasag Névérték . A - | értékvesztés |  érték- szerinti

hanyad érték értékvesztés . -~ Ay
visszairds |[helyesbités| érték

Fundus Tiikory Ingatlanforgalmazé Kft 356 060 26,00% 280 061 0 0 0 280 061
B-WELL Ingatlanfejlesztési Részalap 180 000 25,90% 289 925 0 0 0 289 925
B-WELL Ingatlanhasznositasi Részalap 80 000 24,24% 171510 0 0 0 171510
Tékebefektetések dsszesen: 616 060 741 496 0 0 0 741 496




ANE MAGANTOKEALAP 1./2.

KOVETELESEK
2024. évi

El6z6 év  Targyév

E Ft
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 0 0
Kovetelések értékpapirok adasvételébol 0 0
Ko6lesonbdl eredd kovetelések KTB-vel szemben 0 0
Kotelezettségek Alapkezeldvel szemben 0 0
MNB véltozo dij 0 0
Egyéb kovetelések 0 0
Osszes kovetelés 0 0
Jelentbsebb tételek, valtozasok magyarazata:
Vevokovetelés dsszesen 0 0
0 0

Egyéb kovetelések kockazati tokebefektetésekkel szemben Gsszesen 0 0



ANE MAGANTOKE

11./3.
A CELTARSASAGOKNAK NYUJTOTT KOLCSONOK
2024. évi

EFt
Kadlcson 6sszege (Ralles | Gl Elszamolt Skl Konyv szerinti

Céltarsasag 9 deviza- | Gsszege Kamat mértéke (%) Kaélcson lejarata P ) értékvesztés W X

DEV értékvesztés (Tt érték
neme HUF Vvisszairas

Fundus Tukory rgalmazé Kft 31410 EUR 12 881| Eurdpai K6zponti Bank altal kozzétett kamat hatarozatlan 12 881
Céltarsasagoknak nyujtott kélcson osszesen: 31410 12 881 12 881




ANE MAGANTOKEALAP 1./4.

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

2024. évi
El6z6 év Targyév Targyévi Targyévi
konyv sz. bekertlési elszamolt konyv sz.
érték érték értékvesztés érték
Adott kolcson kamatelhatarolasa 667 1360 - 1360
Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas 70 - - -
1360 - 1 360

Aktiv idobeli elhatarolasok osszesen: 737



ANE MAGANTOKEALAP 11./5.
SAJAT TOKE ALAKULASA
2024. évi
E Ft
_ Evkozi
Megnevezés Nyito érték Zaro érték
Novekedés Csokkenés

Jegyzett toke 270 000 0 0 270 000
Jegyzett, de még be nem fizetett toke 0 0 0 0
Tartalék 493 705 -5 676 0 488 029
Lekotott tartalék 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
1. Ertékhelyeshités értékelési tartaléka 0 0 0 0
2. Valbs értékelés értékelési tartaléka 0 0 0 0
Adozott eredmény -5676 -3078 -5 676 -3 078
SAJAT TOKE 758 029 -8 754 -5 676 754 951




ANE MAGANTOKEALAP 11./6.
2024. évi
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
El6z6 év Targyév

E Ft
HosszU lejaratra kapott kdlcsonok 0 0
Egyéb hosszu lejaraty hitelek 0 0
Osszes hosszu lejaratu kotelezettség 0 0

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
El6z6 év Targyév

E Ft
Raévid lejaratd kdlcsonok 0 0
Rovid lejaratu hitelek 0 0
Vevoktdl kapott eldlegek 0 0
Kotelezettségek aruszallitashdl és szolgaltatasbol (szallitok) 0 652
Kotelezettségek tizletrész adasvételébol 0 0
Egyéb kotelezettségek 0 0
Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek 0 0
Osszes rovid lejaratu kotelezettség 0 652
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek:
Bank negativ egyenlege 0 0
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek: 0 0
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PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

2024. évi
El6z6 év Targyev
E Ft
Konyvelési dij 229 134
Kénywvizsgalati dij 1016 0
Jogi dijak 0 0

Passziv idobeli elhatarolasok o0sszesen: 1 245 134
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MUKODESI KOLTSEGEK

2024. évi
Megnevezés El6z6 év Targyév

E Ft E Ft
Alapkezeldi dij 2700 2700
Konyvelési dij 1 600 1727
Kdnywvizsgaloi dij 1016 0
Jogi koltség 0 32
Bankkoltség, forgalmi jutalék 124 154
Ertékpapir tranzakciok kéltségei 0 0
Keler dij 27 0
Egyéb koltség 76 150
Miikodési koltség Gsszesen 5543 4763



ANE MAGANTOKEALAP 11./9.
PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI
2024. évi
Megnevezés El6z6 év Targyév

E Ft E Ft
Tartds részesedés arfolyamnyeresége 0 0
Pénzintézettdl jaro kamatok 0 0
Kotvény kamatbevétel 0 0
Tart6s részesedés visszairt értékvesztés 0 0
Tartésan adott kolcsonok kamatbevétele 640 693
Tart6san adott kdlesonok arfolyamnyeresége 0 0
Tartésan adott kolcsonok visszairt értékvesztése 0 0
Deviza kovetelés/kotelezettség arfolyamnyeresége 0 994
Kapott opcios dij 0 0
Pénziigyi miiveletek bevételei 6sszesen 640 1687
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PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI

2024. évi
Megnevezés El6z6 év Targyév

E Ft E Ft
Tartds részesedés arfolyamvesztesége 0 0
Tart6s részesedés értékvesztése 0 0
Tartésan adott kolcsonok arfolyamvesztesége 0 0
Pénzitézetnek fizetett kamat 0 0
Deviza kovetelés/kotelezettség arfolyamvesztesége 773 2
Kotvény vételaraban elismert kamat 0 0
Pénziigyi miiveletek raforditasai 6sszesen 773 2
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A TOKEBEFEKTETESEK FOLDRAJZI MEGOSZLASA

2024. évi
E Ft
Céltarsasag Névérték Tu!ajdonl Kony'v S,Z erinti Celtar§asag Céltarsasag megyéje
hanyad érték orszaga

Fundus Tiikory Ingatlanforgalmazd Kft 356 060 26,00% 280 061| Magyarorszag Budapest

B-WELL Ingatlanfejlesztési Részalap 180 000 33,33% 289 925| Magyarorszag Budapest

B-WELL Ingatlanhasznositasi Részalap 80 000 33,33% 171510[ Magyarorszag Budapest
Tokebefektetések osszesen: 616 060 741 496




ANE MAGANTOKEALAP /1.

SPECIALIS ES MERLEGEN KiVULI KOTELEZETTSEGEK, EGYEB

INFORMACIOK
2024. évi
E Ft

Szerz6désen alapuld, jovobeni tokebefektetési, kolcsonnyujtasi kotelezettségek

Jovobeli

Céltarsasag Jovébeli tékebefektetés L
kolcsonnyujtas

Osszesen

5 évnél hosszabb lejaratu kotelezettsegek
nincs

Zalogjoggal, vagy hasonlo joggal biztositott kotelezettségek
nincs

Kornyezetvédelmi eszkozok, jelenlegi és jovobeni
kornyezetvédelmi kotelezettségek nincs

Jovébeni bérleti dij fizetési kotelezettség (tartos bérlet)

nincs
Egyéb mérlegen kivli tételek
Opcios ugyletek nincs
Hataridés tigyletek nincs
SWAP lgyletek nincs
Folyamatban 1év0 peres iigyek
nincs

A Kockazati tokealap tulajdonaban nincs cséd- vagy felszamolasi eljaras esetén kovetelés ellenében
kapott és készletként kimutatott vagyontargy.

A Kockazati tokealapnak nincs masik alappal kozos befektetése.
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CASH FLOW

2024. évi
E Ft
El6z6 év Targyév
l.a JAdozas el6tti eredmény +- -5676 -3078
ebbdl: miikddésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatas
1,b |Korrekciok az addzas elbtti eredményben + 0 0
1. JKorrigalt adozas el6tti eredmény (la+1b) -5676 -3 078
2. |Elszamolt amortizacio + 0 0
3. |Elszamolt értékvesztés és terven feliili ECS + és visszairés - +- 0 0
4. |Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +- 0 0
5. |Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye +- 0 0
6. |Szallitoi kotelezettségek alloméanyvaltozasa + - -681 652
7. |Egyéb rovid lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa +- -37 0
8. |Passziv iddbeli elhatarolasok allomanyvaltozasa + - 1 -1111
9. |Vevokovetelések allomanyvaltozasa -+ 0 0
10. |Forgdeszkdzok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + 0 0
11. JAktiv iddbeli elhatarolasok alloméanyvaltozasa -+ -710 -623
12. |Fizetett ad6 (nyereség utan) - 0 0
13. |Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
. |Miikodési cash flow ( 01.-13. sorok ) -7 103 -4 160
14. |Tartos részesedések beszerzése - 0 0
15. |Tartos részesedések eladasa + 0 0
16. Hoss21t1. lejéfatra nyl'%jt(?tt kolesonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése, 769 3961
megsziintetése, bevaltasa +

17. |Hosszu lejaratra nyujtott kdlesondk és elhelyezett bankbetétek -
18. |Kapott osztalék, részesedés + 0 0
Il. |Befektetési cash flow ( 16.-18. sorok ) 769 3961
19. | Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele + 0 0
20. |K&tvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 0
21. [Hitel és koleson felvétele + 0 0
22. |Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23. |Részvénybevonas, tékekivonas (tOkeleszallitas) - 0 0
24. |Kotvény visszafizetése - 0 0
25. [Hitel és kolceson torlesztése - 0 0
26. [Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
27. |[Hatrasorolt kotelezettségek valtozasa +- 0 0
111, JFinanszirozasi cash flow ( 21.-31. sorok ) 0 0
IV. |Pénzeszkozok valtozasa (I+II+I11. sorok) -6 334 -199
28. |Devizas pénzeszkozok atértékelése +- 0 0
V. |Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+30. sorok) -6 334 -199




ANE MAGANTOKEALAP

NETTO ESZKOZERTEK BEMUTATASA

11./3.

Az egy befektetési jegyre juté netté eszkozérték a kibocsatott eltéré névértékii és eltéro jogokat

biztosito végleges befektetési jegyek fajtai szerinti részletezésében

2024. évi

Fokonyv
Megnevezés osszeg (eFt)

Részesedések 741 496
Részesedések osszesen: 741 496
Adott kolcson 12 881
Kolcsonok osszesen: 12 881
Ertékpapirok dsszesen: -
MKB Pénzforgalmi szamla
Pénzeszkozok osszesen: -
Kovetelés KTB vel szemben -
Egyéb kivetelés -
AKtiv idobeli elhatarolas 6sszesen: 1360
Szallitok 652
Egyéb rovid lejarata kotelezettség -
Rovid lejarati kotelezettségek dsszesen: 652
Konyelési dij elhatarolas 134
Konyvvizsgalati dij elhatarolas -
Passziv elhatarolas 6sszesen: 134
Netto eszkozérték (ezer Ft) 754 951
Befektetési jegyek ( darab) 270
Egy kockazati tékealap-jegyre juto netto
eszkozérték (Ft/db) 2796 115




ANE MAGANTOKEALAP 11./4.
ELEMZESI MUTATORENDSZER
2024. évi
Megnevezés Mutatd szamitdsa érték eFt-ban % érték eFt-ban %

A. Vagyonstruktira 2023 2024
Részesedések részesedések x100 741 496 - 97,8% 741 496 _ 98,3%
aranya befektett eszk6zok 758 338 754 377
Adott kdlesonok adott kolesonok x100 16842 _ 2,2% 12881 - 1,7%
aranya befektett eszk6zok 758 338 754 377
Forgoeszkozok forgdeszk6zok x100 199 _ 0,0% 0. 0,0%
aranya Osszes eszkoz 759 274 755737
Likvid. eszk6zok pénzeszkozok x100 199 _ 100,0% 0- n/a
aranya forgdeszk6zok 199 0

B. Tokestruktira
Sajat t6ke sajat toke x100 758 029 - 99,8% 754 951 - 99,9%
aranya Osszes forras 759 274 755737
Idegen toke idegen toke x100 1245 _ 0,2% 786 - 0,1%
aranya Osszes forras 759 274 755 737

C. Jovedelmez6ségi mutatok
Bevételaranyos adozas elotti eredmény x100 -5676 - -886,9% -3078 - -182,5%
nyereség Osszes bevétel 640 1687
Eszkozaranyos adozas eldtti eredmény x100 -5676 - -0,7% -3 078 - -0,4%
nyereség Osszes eszkodz 759 274 755 737
Sajat téke aranyos adozas elotti eredmény x100 -5676 - -0,7% -3078 - -0,4%
nyereség sajat toke 758 029 754 951

D. Egyéb mutatok
Vagyon fedezeti sajat toke x100 758 029 - 100,0% 754 951 _ 100,1%
mutato befektetett eszkdzok 758 338 754 377
Likviditasi forgoeszkdzok x100 199 _ n/a 0- 0,0%
mutatd rovid lejaratu kotelez. 0 652
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H1./5.

BIZTOSITEKOK A TOKEBEFEKTETESEK ES KOLCSONOK FEDEZETERE

2024. évi

Cégnév

incasso jog

engedményezés

eladasi, vételi jogok

zalogjogok

kezesség-vallalasok
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