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Alapkezel6: NUKLEUS Kockazati Tokealap-kezeld Zrt
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MNB nyilvantartasi szama

[2]of2faf.J1]2].]2]8]
nyilvantartdsba vétel datuma
ANE MAGANTOKEALAP 2022. évi
MERLEG
adatok E Fi-ban
Sor-
szAm A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b [ d

01. |A. |Befektetett eszkozik (L+IL+IIL +IV. sor) 0 759 107
02. | [TARTOS RESZESEDESEK, ERTEKPAPIROK 0 741 496
03. 1.|Részvények, egyéb részesedések (kockazati tokebefektetések) 0 741 496
04, 2.| Allampapirok 0 0
05. |II. |ERTEKHELYESBITESEK 0 0
06. |l |ERTEKELESI KULONBOZET 0 0
07. |1v. JADOTT KOLCSONOK. 0 17 611
08. |B. |Forgéeszkiizik (L+IL+IILATV.#V.AVI+VIL sor) 529 992 6533
09. |l |KESZLETEK 0 0
10. |1 |[KOVETELESEK 260 000 0
11. | [KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
12. |1V, |[SZARMAZEKOS UGYLETEK POZITIV ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
13. |V. |ERTEKPAPIROK 0 0
14. 1.|Kovetelés fejében dtvett értékpapirok 0 0
15. 2.| Allampapirok 0 0
16. 3.|Egvéb értékpapirok 0 0
16. |VIL [ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
17. | VIL|PENZESZKOZOK 269 992 6333
18. |C. |Aktiv idébeli elhatarolasok 0 27
19. ESZKOZOK OSSZESEN (A+B.A+C.) 529 992 765 667
20. |D. [Sajit téke (L+ILATILAIV.+V.+VL sor) 267 759 763 705
21. | [JEGYZETT TOKE 270 000 270 000
22, |I. [JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
23. [IL |[TARTALEK 0 -2 241
24, |iv. |[LEKOTOTT TARTALEK 0 0
25. |v. |ERTEKELESI TARTALEK 0 0
26. 1.|Ertékhelvesbités értékelési tartaléka 0 0
27 2.|Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0
28. [V1. |ADOZOTT EREDMENY 2241 495 946
29. |E. |Céltartalékok 0 0
30. |F. |Kitelezettségek (L+IL+IIL+IV.+V, sor) 260 030 718
31. | |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
32. |1l |HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
33, |1IL. |[ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 260 030 718
34, |1V, [KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
35. |V. |SZARMAZEKOS UGYLETEK NEGATIV ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
36, |G. |Passziv idébeli elhatarolasok 2203 1244
37, FORRASOK OSSZESEN (D.+E +F.+G. sor) 529 992 765 667

Budapest, 2023. méjus 11.

J

vezetd tisztségviselt(-k)
NUKLEUS Kogkazati Tékealap-kezeld Zrt

Antal Dénes

Markus Baldzs
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nyilvantartasba vétel datuma
ANE MAGANTOKEALAP 2022. évi
EREDMENYKIMUTATAS
adatok E Ft-ban
Sor-
SZam A tétel megnevezése Elozo év Targyév
a b C d

01. |Ertékesités nettd drbevétele 0 0
02. |Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
03. |Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0
04. |Miikodési koltségek 2241 7679
05. |Egyéb bevétel 0 0
|Ebbél: visszairt értékvesztés 0 0

06. |Egyéb raforditasok 0 0
|[Ebbl: értékvesztés 0 0

07.  |Pénziigyi miiveletek bevételei 0 503 887
[Ebbél: értékelési kiilonbozet 0 0

08. |Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 262
Ebbdl: értékvesztés 0 0

értékelési kiilnbozet 0 0

11. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (01-02-03-04-+05-06+07-08) -2 241 495 946
12.  |Adofizetési kitelezettség 0 0
13. |ADOZOTT EREDMENY (09-10) 2241 495 946

Budapest, 2023. méjus 11.

YVl

vezetd tisztségviseld(-k)
NUK_LEUS ockazati Tokealap-kezeld Zrt

Antg) Dénae Mérkus Balg




ANE MAGANTOKEALAP

TARTALMA:

2022. évi
KIEGESZITO MELLEKLET

1. ALTALANOS RESZ

1. SPECIFIKUS ADATOK
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11./4.
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I1./8.
IL./9.

I1./10.
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A KOCKAZATI TOKEBEFEKTETESEK BEMUTATASA
KOVETELESEK

A CELTARSASAGOKNAK NYUJITOTT KOLCSONOK

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

SAJAT TOKE ALAKULASA

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK , ROVID LEJTARATU
KOTELEZETTSEGEK

PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

MUKODESI KOLTSEGEK

PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI

PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASOK

A KOCKAZATI TOKEBEFEKTETESEK FOLDRAJZI MEGOSZLASA

III. TAJEKOZTATO ADATOK

HIL/1.

L./2.
[11./3.

111./4.

SPECIALIS ES MERLEGEN KiVULI KOTELEZETTSEGEK, EGYEB
INFORMACIOK

CASH FLOW

NETTO ESZKOZERTEK BEMUTATASA

ELEMZESI MUTATORENDSZER

Budapest, 2023. méjus 11. / W

vezetd sztsegvmeio(-k)
NUKLEUS Ko kazati Tokealap-kezeld Zrt

Am‘a/ . .
Déne.  Markys Baldzs



ANE MAGANTOKEALAP

I’'1.

A MAGANTOKEALAP FOBB ADATAI

I. ALTALANOS RESZ

Az ANE MAGANTOKEALAP nyilvintartisba vételének idépontja: 2021.12.28.

A feliigyeleti hatésag a magantékealapota 6122-172 nyilvantartdsi szamon vette nyilvantartisba.

A magantdkealap székhelye:

A magant8kealap jegyzett tokéje a beszamold fordulénapjan:

A magantdkealap futamidejének vége:
Az alapkezel6 neve:
Az alapkezel6 székhelye:

Az alapkezeld altal kezelt mas alapek:

Internetes honlap:

Alapkezeld képviseletére jogosultak adatai:

1085 Budapest, Kalvin tér 12.
270 000 eFt.
2027.12.31
NUKLEUS Kockdzati Tokealap-kezeld Zrt
1085 Budapest. Kalvin tér 12.

DINE&FUN Magantékelap
Open Innovation Tokealap
NUK3 Magantékealap
NUK35 Magéntokealap

Antal Dénes - igazgatosagi tag (vezetd tisztségviseld)
an: Graczol Zsuzsanna
1037 Budapest, Vizmosas utca 13.

Sebestyén Géza - igazgaldsagi tag (vezetd tisztségviseld)
an: Varga Edit
2089 Telki, Orgona utca 25.

Markus Baldzs - igazgat6sagi tag (vezetd tisztségviseld)
an; Palanki Emma Zsuzsanna
2000 Szentendre, Fulco dedk utca 11. fszt. 2.

Kévari Anna Krisztina - mas munkavéllalo
an: Balogh Eméke Ilona
2040 Budaérs, Bazavirdg utca 11, fszt. 1.

Dr. Gramantik Ildik6 - igazgatosagi tag (vezet6 tisztségviseld)
an: Papp Borbala
2120 Dunakeszi, Budai Nagy Antal koz 4/A 4.

A kibocsdtdsra keriilé befektetési jegyek fajtai és névértéke, valamint az azokhoz kapesolédé hozamfizetési feltételek és

Jogosultsagok:

Az Alap jegyzett tokéje 270.000.000,- Ft (azaz kétszazhetven millié forint), amelyet 270 (azaz kétszazhetven) db, egyenként
1.000.000 Ft (azaz egymillié forint) névértékd, ,.A™ sorozatl, nyomdai tton eldallitott Befektetési Jegy (ideiglenes Befektetési

Jegy) testesit meg.



I72.

A befektetési jegyhez fiizédé jogok bemutatdsa:

Az A" sorozati Befektetési Jegy Tulajdonosokat azonos Befektetési Jegyhez fiizdd6 jogok illetik meg, amelyek alapjén a
Befektetd jogosult arra, hogy:

(a) &vonatkozd jogszabdlyokban meghatdrozott rendszeres és rendkiviili téjékoztatdst kapjon;

(b) az Alap megsziinése esetén, az Alap végelszamolasat vagy felszamolasit kovetden fennmaradd vagyonabol a
tulajdondban 1évé Befelctetési Jegyek névértékének az dsszes kibocsatott Befektetési Jegy névértékéhez viszonyitott ardnyanak
megfelelden részesedjen;

(¢) kiérésre a rendszeres tdjékoztatdsok nyomtatott példanya szaméra dijmentesen atadasra, eljuttatdsra keriiljon;

(d)laz Alap éves, egy Befektetési Jegyre juté Nettd Eszkizériékének adataihoz hozzatérjen;

(e)@z Alapkezeld Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatat és lizletszabdlyzatat megtekintse; tovabba

{f)gyakorolja a vonatkozo jogszabalyokban és a jelen Kezelési Szabalyzatban meghatérozott egyéb jogokat.

A MAGANTOKEALAP SZAMVITELI POLITIKAJANAK MEGHATAROZO ELEMEI
A magantdkealap az alabbi [6bb torvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti kényveit és nyilvantartasait:

- 2014. évi X VL. tv. a kollektiv befektetési formakrol és kezeloikrol

- 216/2000. korm. rend. a kockdzati t6ketdrsasdgok ¢és a kockdzati tokealapok éves beszamold készitési és kinyvvezetési
kotelezettségének sajatossagairdl

- 2000. évi C. térvény a szamvitelrdl

A magéntSkealap Szamviteli politikija a Szamviteli Torvényben megfogalmazott alapelvekre épiil.

A magantikealap eszkdzeirdl és forrasairal részletes nyilvantartdst vezet, a kockézati tokebefektetések értékelése a kockazati
tokealap alapkezelési szabalyzatanak megfeleléen torténik.

a) Az iizleti év, a mérlegkészités iddpontja

Az iizleti év 2022.01.01-2022.12.31.-ig tartott
A mérlegkészités idépontja:  2023.03.31.

b) A beszdimolé formaja, a vilasztott mérleg és eredmény-kimutatds formatum

A magantokealap éves beszamolot készit a 2000. évi C. torvény valamint a 216/2000. korm. Rendelet eldirdsainak

A magéntbkealap a kormanyrendelet 1. sz. melléklete szerinti mérleget, valamint a 2. sz. melléklete szerinti eredmény-
kimutatést készit,

A kiegészité melléklet, benne a cash flow kimutatis a szdmviteli torvény alapjan, a kormanyrendelet éltal eldirt
tébblettartalommal keriil Gsszeallitasra.



¢) A beszidmolé szempontjabol Iénycges és jelentds hiba

A tokealap a beszdmold szempontjabol lényegesnek mindsit minden olyan ténvt, adatot, amelynek elhagydsa vagy téves
bemutatasa befolyasolja a beszamold adatait, a felhasznalé dontéseit.

A szamviteli torvény 3.§ (3) bekezdés 3. pontja szerinti jelentés sszegii a hiba, ha a hiba feltardsanak évében az ellendrzese
sordn — ugyanazon évet érintGen — megdllapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd értékének
egyiittes (elojelto] fiiggetlen) Gsszege meghaladja az ellendrzott tizleti év mérlegftisszegének 2 szazalékat.

« A szamviteli torvény 19.§. (3) bekezdése szerint amennyiben az ellendrzés az el6zé iizleti éviek) éves beszamoldjabe
elkdvetett jelentés dsszegii hiba(ka)t allapitott meg, hdromhasabos beszamolot kell késziteni.

« A szamviteli torvény 88.§ (4a) bekezdése szerinti kivételes nagysagi vagy eléforduldsu bevételek, réforditdsok, és koltsége
vonatkozasdban a Térsasig akkor mutatja be fentieket a kiegészitd mellékletben, ha sszevont eredményhatdsuk értéke
meghaladja az iizleti év mérlegfodsszegének 10%-4t.

+ Az eszkozok eseién akkor tér el jelentdsen a piaci érték a kinyv szerinti értéktol, ha az Gsszes eltérés meghaladja az Ale
netto eszkozértékének 5%-at. Ebben az esetben kell értékvesztést, visszairast, valamint értékhelyesbitést (szamviteli torvény
37.§ (3)) elszamolni, ellenkezo esetben nem.

d) A Kimyvvezetés modja kettds kinyvvitel
e) A valuta és devizatételek évkizi elszimoldsanak médja

A tokealap az évkizi valuta és devizatételeket az MNB altal kozzétett a gazdasigi esemény teljesitésének napjéra szd16
devizaarfolyamon szamitja at forintra.

f) A valatiban és devizaban fennallé eszkizik és kotelezettségek év végi értékelése

A tékealap a valutaban &s devizaban fennallo eszkdzoket és kotelezettségeket az év végi értékelés soran az MNB altal
kozzétett a mérleg fordulénapjara sz616 devizadrfolyamon értékeli.

A tékealap a devizaeszkizik és a devizakotelezettségek konyv szerinti forintértéke és az értékelés napi devizaarfolyamon
atszamitott ériéke kizotti arfolyam-kiilénbdzetek dsszevont egyenlegét az értékelés napjan a pénziigyi miiveletek bevételei
vagy raforditdsai kézott szimolja el.

g) Ertékpapirok
A magantékealap a vasérolt értékpapirokat FIFO médszerével meghatdrozott beszerzési ron szerepelteti a konyveiben.

h) A mérleg és eredmény-kimutatis tételek nem osszehasonlithatoak az elézd iizleti év adataival, tekintettel az el6zd
évi alakuldsra, az elézo évi adatok nem teljes évre vonatkoznak.



1/ 3.

1/ 4.

i) A tikebefektetések értékelési elvei, értékelésének moédja, gyakorisiga

A t6kealap sajatos tevékenysége kivetkeztében a tékealap eszkozei kozt szerepld kockazati tékebefektetéseket negyedévente a
negyedévi fordulénapi piaci értéken kell értékelni az aldbbiak szerint:

A kockazati tokebefektetések bekeriilési értékét csokkenteni kell a Szamviteli torvény 54. §-dnak (1) bekezdése szerint
alkalmazott értékvesztéssel, novelni azt a Szamviteli térvény 54, §-anak (3) bekezdése szerinti visszairds Osszegeével. A
kockazati tokebefektetések utin elszdmolt ériékvesziés Gsszegét negyedévenként feliil kell vizsgélni, ¢s annak dsszeget a
minésitésnek megfelelden korrigalni kell.

A tokealap az elézdeken tul a Szamviteli torvény 57. §-anak (3) bekezdése szerinti piaci értékelést alkalmazza, amennyiben a
piaci érték meghaladja az credeti bekeriilési értéket. A piaci értékre torténd értékelés eszkize az értekhelyesbités képzése.

Az értékhelyesbités a konyv szerinti ériék és a piaci érték kiilonbozeteként szamithatd Id, elszdmoldsa az értekhelyesbités
értékelési tartalékaval szemben, évente, a mérlegkészitéskor torténik,

A kockazati tokebefektetéseken beliil elkiilgnitetten kell kimutatni és értékelni:

a) a teljes egészében realizalt befektetéseket,

b} a részlegesen realizdlt befektetéseket,

c) a még nem realizalt befekietéseket.

A még nem realizalt befekietéseket a szindikatusi megdllapodas hatalybalépésétol — megéllapeddsban foglalt zarasi feltételek
teljesiilése — mérlegen kivilli tételként, mint szerzbdésen alapuld, jovdbeni t6kebelekietési kitelezettség kell a kényvekben
szerepeltetni.

A tikebefekietési kotelezettség pénziigyi teljesitésének idépontjato]l kockazati tokebefektetéssel szembeni koveteléskent. a
tikeemelés cégbirdsagi bejegyzésétd] tartos részesedéskeént kell kimutatni.

A MAGANTOKEALAPNAL A KONYVVITELI SZOLGALTATAS KOREBE TARTOZO FELADATOK
IRANYITASAERT, VEZETESEERT FELELOS SZEMELY ADATAL

Téth Alexandra (1078, Budapest, Nefelejcs utca 40. 1/1}
Regisztracios szam: 204586

A MAGANTOKEALAP EVES BESZAMOLOJAT HITELESITO KONYVVIZSGALO ADATAL:

Multiservice Kft. (1134 Budapest, Kassak Lajos u. 56.) Jakoéi Baldzs (1037 Budapest, Menedékhaz u. 122.)
Kamarai nyilvantartdsi szam: 002128 Kamarai nyilvéntartasi szam: 003356

A konyvvizsgald 2022, izleti évre 52016 dijazdsa: brutté 1016 000 Ft



I/ 5.

I/ 6.

A MAGANTOKEALAP TARGYEVI BESZAMOLOJAHOZ KAPCSOLODO MEGJEGYZESEK
A mérleghez kapcsolodo kiegészitések
A jegyzett toke az alakuldskor lejegyzett befektetési jegyeket tartalmazza névértéken.

A ravidlejarata kotelezettségek dsszege a 11/6. szamu, a passziv idébeli elhatarolasok Gsszege pedig a 11/7. mellékletben keriil
bemutatasra.

Az eredmény-kimutatishoz kapesolodé kiegészités

A pénziigyi miveletek bevételeit és raforditésait a 11/9. és 11710, mellékletek mutatjak be.

Az elszéamolt mikidési koltségeket kiilon tdblazat részletezi koltség-fajtankent, a kimutatas a targyidészak végéig pénziigyileg
nem rendezett dsszegeket is tartalmazza (11/8.).

Egyéb megjegyzések

A magéntkealapnal szarmaztatott tgyletek, kilesonbe adott, illetve kolesonbe vett érickpapirok, hozamra és téke megdvaséra

tett igéret, kapott és adott fedezetek, biztositékok, dvadékok, garancia- és kezességvallalasok mérlegfordulékor nem voltak a
T11/1. mellékletben szereplékén tilmenden.

Bizonyos befekietési jegyekhez fiiz6d6 nem vagyoni jogok nem sziintek meg az tzleti év sordn.

AZ ADOZOTT EREDMENY FELHASZNALASARA VONATKOZO JAVASLAT

A tdkealap adazott eredménye keriiljon a tartalékba.



ANE MAGANTOKEALAP

IL./1.
A KOCKAZATI TOKEBEFEKTETESEK BEMUTATASA
2022, évi

E Ft

e g . Elszamolt | Elszamolt [ Konyv

[cavirsasie Névérték T:;“Jd‘:" B“::‘:;:é" éft'éﬁ:‘z’t';s Sriékvesztés | érték- | szerinti

o visszairds |helyesbités| érték

Fundus Tikéry Ingatlanforgalmazd Kft 356 060 26,00% 280061 0 0 0 280 061
B-WELL Ingatlanfejlesztési Részalap 180 000 33,33% 289 925 0 0 0 289 925
B-WELL Ingatlanhasznositasi Részalap 80 000 33,33% 171 510 0 0 0 171 510
Kockdzati tikebefektetések dsszesen; 616 060 741 496 0 0 0 741 496




ANE MAGANTOKEALAP 1L./2.
KOVETELESEK
2022, évi
El6zé év  Targyév

E Ft
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevik) 0 0
Kovetelések értékpapirok adasvételébol 0 0
Kolesonbél eredd kovetelések KTB-vel szemben 0 0
Kételezettségek Alapkezelovel szemben 0 0
MNB viltozé dij 0 0
Egyéb kivetelések 260 000 0
Osszes kovetelés 260 000 0
Jelentésebb tételek, valtozasok magyarazata:
Vevikivetelés dsszesen 0 0
Haz a Szervita téren Zrt-ben 2022. janudrban megszerzett tulajdonrész vételara 260 000 0
Egyéb kovetelések kockazati tékebefektetésekkel szemben dsszesen 260 000 0



ANE MAGANTOKEALAP 1L/3.
A CELTARSASAGOKNAK NYUJTOTT KOLCSONOK
2022. évi

E Ft

Kblestin Elszimolt G

Céltarsasig Kiilesiin tisszege | deviza- Kamat mértéke (%) Kdlestn lejarata éf‘::flzzg értélvesztés Kﬂ"? n?:nm

neme 2 visszafrds

Fundus Tiikory Ingatlanforgalmazo Kit 17611] EUR | Eurdpai Kozponti Bank dlial kozscicli kamat hatérozatlan 1] 17 611
Céltdrsashgoknak nydjtoit kiileson 17611 0] 17 611




ANE MAGANTOKEALAP IL/4.

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

2022. évi
El6z6 év Targyév Térgyévi Targyévi
konyv sz. bekeriilési elszamolt konyv sz.
érték érték értékvesztés érték
Adott kdleson kamatelhataroldsa - 27 - 27

Aktiv idébeli elhataroldsok Osszesen: - 29 = 27



ANE MAGANTOKEALAP IL/5.
SAJAT TOKE ALAKULASA
2022. évi
E Ft
Evkézi
Megnevezés Nyito érték Zaro érték
Novekedés Csokkenés

Jegyzett toke 270 000 0 0 270 000
Jegyzett, de még be nem fizetett toke 0 0 0 0
Tartalék 0 -2 241 0 -2 241
Lekotott tartalék 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 0 0
2. Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0 0 0
Addzott eredmény -2 241 495 946 -2 241 495 946
SAJAT TOKE 267 759 493 705 -2 241 763 705




ANE MAGANTOKEALAP 1L/6.
2022. évi
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
Eloz6 év Targyév

EFt
Hossz1 lejaratra kapott kélcsondk 0 0
Egyéb hosszi lejarati hitelek 0 0
Osszes hosszii lejarati kotelezettség 0 0

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
Eloz6 év Targyév

EFt
Rovid lejaratt kolesonok 0 0
Rovid lejaratu hitelek 0 0
Veviktol kapott elélegek 0 0
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 30 681
Kotelezettségek tizletrész adasvételébol 0 0
Egyéb kotelezettségek 0 0
BEgyéb rovid lejarati kitelezettségek 260 000 37
Osszes rovid lejarati kitelezettség 260 030 718
Egyvéb rovid lejarati kitelezettségek:
Haz a Szervita téren Zrt-nek 2022. januarban Kifizetésre keriilt tulajdonrész vételara 260 000 0
Bank negativ egyenlege 0 37
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek: 260 000 37



ANE MAGANTOKEALAP IL/7.

PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

2022. évi
El6z6 év Targyév
E Ft
Kanyvelési dij 243 228
Kényvvizsgalati dij 1016 1016
Jogi dijak 944 0

Passziv idébeli elhatarolasok dsszesen: 2203 1244



ANE MAGANTOKEALAP IL/8.

MUKODESI KOLTSEGEK

2022. évi
Megnevezés El6z6 év Targyév

E Ft EFt
Alapkezeldi dij 29 2699
Koényvelési dij 243 1600
Koényvvizsgaloi dij 1016 1016
Jogi koltség 945 21
Bankkdltség, forgalmi jutalék 8 1923
Ertékpapir tranzakciok koéltségei 0 106
Keler dij 0 248
Egyeb koltség 0 65
Miikodési koltség dsszesen 2241 7 679



ANE MAGANTOKEALAP IL/9.
PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI
2022. évi
Megnevezés El6z6 év Targyév

BBt E Ft
Tartos részesedés arfolyamnyeresége 0 465 000
Pénzintézettdl jaro kamatok 0 9
Kotvény kamatbevétel 0 0
Tartos részesedés visszairt értékvesztés 0 0
Tartdsan adott kdlesénsk kamatbevétele 0 27
Tartosan adott kilesénodk arfolyamnyeresége 0 0
Tartdsan adott kdleséndk visszairt értékvesztése 0 0
Deviza kdvetelés/ktelezettség arfolyamnyeresége 0 38 851
Kapott opcids dij 0 0
Pénziigyi miiveletek bevételei dsszesen 0 503 887
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PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASOK
2022. évi
Megnevezés El6z6 év Targyév

E Ft E Ft
Tartos részesedés arfolyamvesztesege 0 0
Tartos részesedés értékvesztése 0 0
Tartosan adott kilesondk arfolyamvesztesége 0 0
Pénzitézetnek fizetett kamat 0 124
Deviza kivetelés/kotelezettség arfolyamvesztesége 0 138
Kétvény vételaraban elismert kamat 0 0
Pénziigyi miiveletek bevételei sszesen 0 262




ANE MAGANTOKEALAP /1.
A KOCKAZATI TOKEBEFEKTETESEK FOLDRAJZI MEGOSZLASA
2022. évi
E Ft
jdoni i inti éltdrsass
Céltirsasig I Nl Bl e Céltarsasig megyéje
i hanvad érték orsziga
Fundus Tiikory Ingatlanforgalmazo Kit 356 060 26,00% 280 061] Magyarorszdg Budapest
B-WELL Ingatlanfejlesztési Részalap 180 000 33.33% 289 925| Magyarorszig Budapest
B-WELL Ingatlanhasznositasi Részalap 80 000 33,33% 171 510 Magyarorszig Budapest
Kockazati tikebefektetések dsszesen: 616 060 741 496




ANE MAGANTOKEALAP IIL/1.

SPECIALIS ES MERLEGEN KiVULI KOTELEZETTSEGEK, EGYEB

INFORMACIOK
2022. évi
E Ft
Szerzédésen alapuld, jovobeni tékebefektetési, kolesonnyujtasi kitelezettségek
Céltarsasig Jovébeli tékebefektetés el
kolcsonnynjtas
| Osszesen - .
5 évnél hosszabb lejarati kotelezettségek
nincs
Zalogjoggal, vagy hasonlé joggal biztositott kotelezettségek
nines

Kornyezetvédelmi eszk6zok, jelenlegi és jovobeni
kornyezetvédelmi kitelezettségek nincs

Jovabeni bérleti dij fizetési kotelezettség (tartos bérlet)

nincs
Egyéb mérlegen kiviili tételek
Opcios ligyletek nincs
Hataridos tgyletek nincs
SWAP iigyletek nincs
Folyamatban lévé peres iigyek
nincs

A Kockazati tokealap tulajdonaban nines cséd- vagy felszamolasi eljaras esetén kovetelés ellenében
kapott és készletként kimutatott vagyontargy.

A Kockazati tékealapnak nincs masik alappal kozos befektetése.



ANE MAGANTOKEATAP 1IL/2.
CASH FLOW
2022. évi
E Ft
Elbz6 év Targyév
l.a fAdozas elotti eredmény +- -2 241 495 946
ebb6l: mikidésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatas
1,b [Korrekciok az adozas elétti eredményben + 0 0f
1. |Korrigalt adézas elbtti eredmény (1a+1b) -2 241 495 946
2. |Elszamolt amortizacid + 0 0
3. IElszamolt értékvesztés és terven feliili ECS + és visszairds - +- 0 0
4. |Céltartalék képzés és felhasznalas killonbozete +- 0 ol
5. |Befektetett eszkozik értékesitésének eredménye +- 0) -465 000
6. |Szallitdi kbtelezettségek allomanyvéltozdsa t- 30 651
7. |Egyéb rovid lejaram kotelezettségek allomanyvaltozasa + - 260 000 -259 963
8. [|Passziv iddbeli elhatarolasok allomanyvéltozisa + - 2203 -959
9. [Vevdkovetelések allomanyvaltozdsa -+ 0] 0
10. |Forgoeszkozok (vevikovetelés és pénzeszkoz nélkil) valtozasa + -260 000 260 000
11. JAktiv idobeli elhatdrolasok allomanyvaltozasa -+ 0 =27
12. [Fizetett add (nyereség utan) - 0 0
13. |Fizetett osztalék, részesedés - 0 OJ
I. [Miikodési cash flow ( 01.-13, sorok ) -8 30 648
14. |Tartds részesedések beszerzése - 0 -1 001 496
15. |Tartés részesedések eladasa & 725 000
6. Hossz( lejaratra nytijtott kolesondk és elhelyezett bankbetélek torlesziése, 0 17611
megsziintetése, bevaltisa +
17. |Hosszi lejaratra nytijtott kélesénok és elhelyezett bankbetétek -
18. [Kapott osztalék, részesedés + 0 0
11. |Befektetési cash flow ( 16.-18. sorok ) 0I -294 107
19. ] Részvénykibocsatas, tbkebevonas bevétele + 270 000 ﬂ
20. |Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsitisanak bevétele + 0 OI
21. |Hitel és koleson felvétele =t 0 0
22. [Véglegesen kapott pénzeszkoz i 0 0
23. |Részvénybevonss, tokekivonas (tokeleszallitas) - 0 0
24, |Kotvény visszafizetése - 0 0
25. |Hitel és kolcson torlesziése - 0 0
26. [Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
27. |Hatrasorolt kitelezettségek valtozasa +- 0
III. |Finanszirozasi cash flow ( 21.-31. sorok ) 270 000 OJ
IV. |Pénzeszkozik viltozasa (I+11+1IL sorok) 269992 -263 459)
28. [Devizds pénzeszkizik atértékelése +- 0 0
V. |Pénzeszkizik mérleg szerinti valtozasa (IV+30. sorok) 269 992 -263 459




ANE MAGANTOKEALAP

NETTO ESZKOZERTEK BEMUTATASA

11L./3.

Az egy befektetési jegyre juté netto eszkozérték a kibocsatott eltérd névértékii és eltérd jogokat

biztosito végleges befektetési jegyek fajtdi szerinti részletezésében

2022. évi

Fdkonyv

Megnevezés osszeg (elt)
Részesedések 741 496
Részesedések Gsszesen: 741 496
Adott kolcson 17 611
Kolcstnok dsszesen: 17 611
Ertékpapirok dsszesen: ”
MEKB Pénzforgalmi szamla 6 533
Pénzeszkozik dsszesen: 6533
Kiivetelés KTB vel szemben -
Egvéb kivetelés -
Alktiv idGbeli elhatdrolis Gsszesen: 27
Szallitok 681
Egyéb rovid lejarata kotelezeltség 37
Rivid lejarata kitelezettségek dsszesen: 718
Konyelési dij elhatarolas 228
K onyvvizsgalati dij elhatarolds 1016
Passziv elhatirolds Gsszesen: 1244
Nettd eszkiozérték (ezer Ft) 763 705
Befektetési jegyek ( darab) 270
Egy kockdzati tékealap-jegyre juto netté
eszkazérték (Ft/db) 2 828 537




ANE MAGANTOKEALAP

ELEMZESI MUTATORENDSZER

2022. évi
Megnevezes Mutaté szamitasa érték eFt-ban % érték eFt-ban
A. Vagvonstruktira 2021 2
Részesedések részesedések x100 0_.n/a 741 496 _
aranya befekteit eszkozok 0 759 107
Adott kélesonak adott kélesdnok x100 0_n/a 17611 .
aranya befektett eszkdzok 0 759107
Forgoeszkozok forgdeszkdzok x100 529992 _ 100,0% 6533 -
aranya Osszes eszkoz 529992 765 667
Likvid. eszkédzok pénzeszkozik x100 269992 - 50,9% 63533
aranya forgoeszkozok 526092 6533
B. Tokestruktira
Sajat toke sajat toke x100 267 759 50,5% 763705 -
aranya dsszes forras 529 992 765 667
Idegen téke idegen toke x100 262233 49,5% 1962 -
aranya Ysszes forras 529992 765 667
C. Jovedelmezdségi mutatdk
Bevéielaranyos adozas eldtti eredmény x100 -2241 _nfa 495 946 _
nvereség Osszes bevétel 0 503 887
Eszktzardnyos adozas elotti eredmény x100 2241 -0,4% 495946 -
nyereség Osszes eszkoz 529992 765 667
Sajat toke ardanyos adézas eldtt eredmény x100 2241 - -0.8% 495946 _
nyereség sajat toke 267759 763 705
D. Egvéb mutatok
Vagyon fedezeti sajat toke x100 267759 - nfa 763 705 -
mutatd befektetett eszkdzok 0 759 107
Likviditasi forgoeszkozik x100 529992 _ 203.8% 6533 _
mutatéd rvid lejaratu kitelez, 260030 718
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%

97,7%

2.3%

0,9%

100,0%

99,7%

0,3%

98.4%

64.8%

64.9%

100,6%

909.9%



